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ORDENANZA N°1224/2024 

 

VISTO:  

Que mediante nota ingresada con fecha  18 de julio de 2.024, los Sres. Belén 

Maricel Schimt,  Paula Gisela Zaffrani y Luis Federico Arroyo solicitan al 

Departamento Ejecutivo Municipal la remisión de su trámite al Concejo Deliberante 

local a los efectos de que se evalúe el otorgamiento de una excepción para 

permitir la construcción de una vivienda residencial, en el inmueble con 

designación catastral lote 480061-315337, con una superficie de 7177 m2, 

ubicada en la Zona “ZNUIII” de acuerdo a la Ordenanza N° 993/18.-  

Y CONSIDERANDO 

Que los administrados solicitan una excepción, a los fines de que se les permita 

construir una vivienda residencial para solucionar el problema habitacional de su 

familia, en el inmueble precitado, en virtud de que, conforme el Código Urbano y 

de Edificación, no cumple con las superficies mínimas exigibles para la zona.- 

La parcela surge de la mensura y subdivisión para división de condominio de la 

mayor superficie que pertenecía al Sr. Guerrero Claudio Daniel y Martorelli 

Adriana Paola, realizada mediante plano confeccionado por el Ingeniero Gerardo 

Stevenazzi M.P. 1259-1, visado por la Dirección de Catastro Provincial con fecha 

10/02/2015 en expediente provincial N°0033-073430-2013, el cual fue 

protocolizado para su inscripción por Escritura Pública Número ciento setenta y 

nueve- Sección A de fecha 23/09/2015 por ante el Escribano Dr. Eduardo Aníbal 

Peralta, titular del registro Notarial N°567- Mina Clavero, y que luego fue 

enajenado a favor de los solicitantes mediante escritura número quince Sección A- 

de fecha 13 de marzo de 2.024, labrada por el mismo escribano.-  
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Que de acuerdo al informe realizado por la Dirección de Obras Privadas Municipal, 

“(…)El día 28 de junio de 2024 realiza presentación de un plano de proyecto de 

una vivienda de 133.40m2 (…). Dichos lotes se encuentran en Zona ZNUIII Área 

Protegida de Sierras de Achala entre la cota 950 msnm y 1100 msnm: -En 

parcelas preexistentes a la vigencia del Código Urbano y de Edificación se 

permitirá el uso residencial, alentando la unión de lotes.- - FOS Y FOT admitido: 

0.006%; FOS FOT Proyectado: 0.018%(…)” 

Que  de conformidad a la documentación obrante en el expediente administrativo 

en cuestión, la parcela 480061-315337 de 7177m2, preexiste a la sanción del 

Código Urbano y de Edificación (2018), de modo que lo solicitado no implicaría 

una modificación de la planificación urbanística del sector, más cuando la finalidad 

pretendida es para la construcción de una única vivienda familiar de 133.40m2.-  

Que los administrados no registran otras viviendas en la localidad, motivo por el 

cual han acreditado la necesidad de acceder a la vivienda familiar para solucionar 

la problemática habitacional.-  

Que se estima que de conformidad al segundo párrafo del art. 23 en función del 

art. 27 in fine del Código Urbano y de Edificación, corresponde el otorgamiento de 

la excepción solicitada, permitiendo la construcción de una vivienda residencial 

para uso familiar, de hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150m2) en virtud 

del art. 130 punto 6 de la misma ordenanza.-  

Que el Estado Municipal garantiza el acceso a la vivienda, y la dignidad humana, 

considerando que el otorgamiento de la excepción solicitada no afectaría el plan 

de ordenamiento urbano, no perjudicaría a terceros, ni incidiría en la factibilidad de 

prestación de servicios.- 

Que es facultad municipal en virtud del artículo N° 123 de la C.Nac., art. 180 y 186 

inc.7 de la C. Pcial , art. 30 inc. 1 de la Ley N° 8.102  
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE NONO 

SANCIONA CON FUERZA DE  

ORDENANZA N°1224/2024 

ARTÍCULO 1: HACER lugar a lo peticionado por los Sres. Belén Maricel Schimt, 

DNI N°20.144.958, Paula Gisela Zaffrani, DNI N°28.167.144 y Luis Federico 

Arroyo, DNI N°25.478.239, y en consecuencia OTORGAR FACTIBILIDAD para la 

construcción de una unidad funcional con destino a vivienda familiar de hasta 

ciento cincuenta metros cuadrados, en la parcela ubicada en Pje. Cañada del 

Sauce de esta localidad de Nono, identificado como LOTE 480061-315337, de 

acuerdo al plano tramitado en la Dirección de Catastro provincial en el expediente 

provincial N°N°0033-073430-2013, el cual fue protocolizado para su inscripción 

por Escritura Pública Número ciento setenta y nueve- Sección A de fecha 

23/09/2015 por ante el Escribano Dr. Eduardo Aníbal Peralta, titular del registro 

Notarial N°567- Mina Clavero, de una superficie de 7177m2.-  

ARTÍCULO 2: REMITASE copia de lo actuado al Departamento Ejecutivo.-  

ARTÍCULO 3: COMUNÍQUESE, DESE AL REGISTRO MUNICIPAL, CUMPLIDO 

ARCHÍVESE.- 

 

 

ORDENANZA N°-1224/2024. Dada en la sala de Sesiones del Concejo 

Deliberante de Nono a los 9 días del mes de septiembre de 2024. 

 

 

 


