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ORDENANZA N°1212/2024 

VISTO:  

Que mediante nota ingresada con fecha  23 de febrero de 2.024, la Sra. María Luz 

Villagran, D.N.I. N°25.024.720 y el Sr. Pablo Leonardo Álvarez, D.N.I. 

N°92.852.802,   solicitan al Departamento Ejecutivo Municipal la remisión de su 

trámite al Concejo Deliberante local a los efectos de que se evalúe el otorgamiento 

de una excepción para permitir la construcción de una vivienda residencial, en el 

inmueble con designación catastral 2807480800312790 (rural 480800-312790), 

con una superficie de 5845.89 m2, ubicada en la Zona “H” de acuerdo a la 

Ordenanza N° 993/18.-  

Y CONSIDERANDO 

Que los administrados solicitan una excepción, a los fines de que se les permita 

construir una vivienda residencial en el inmueble precitado, en virtud de que, 

conforme el Código Urbano y de Edificación, no cumple con las superficies 

mínimas exigibles para la zona.- 

Que los administrados manifiestan que han adquirido un terreno mediante cesión 

de derechos posesorios, ubicado en el Paraje La Quinta de nuestra localidad, de 

5845.89m2, donde pretenden construir un inmueble con destino a “vivienda 

familiar”, a los efectos de dar solución a su problemática habitacional, cuya 

superficie no es posible modificar en virtud de que se trata de un remanente de 

parcela, cuyos inmuebles colindantes pertenecen a otros propietarios.  

Que de acuerdo al informe realizado por la Dirección de Obras Privadas Municipal, 

“dicha parcela no cuenta con la superficie mínima según la Ordenanza N°993/18 

para poder realizar una unidad funcional, pero según los estudios y datos surgidos 

de la Dirección de Catastro Provincial, la parcela es un remanente de las 

subdivisiones realizadas con anterioridad al año 2.018 (de aprobación del Código 

Urbano y de Edificación), y colindante con dos calles, sin ninguna posibilidad de 

expansión.” Asimismo, el área técnica señala, que la solicitante, cuenta con un 
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anteproyecto donde queda clarificado que se pretende construir una vivienda 

familia, posicionada de tal modo que no debería extraer árboles ni realizar 

movimientos de suelo.  

Que conforme se desprende del plano de mensura de posesión relacionado a la 

parcela 480800-312790 hoja 2521, la parcela colinda al norte con posesión de 

Héctor Alejandro García (resto parcela 2521-3410), al Este con posesión de 

Héctor Alejandro García (resto parcela 2521-3410), al sud con Camino Pcial. A157 

(Av. Santiago Bouchon) y al oeste con camino público, de modo que no existe 

factibilidad de ampliación de la superficie.  

Que el remanente de parcela existe con anterioridad a la sanción del Código 

Urbano y de Edificación (2018), de modo que lo solicitado no implicaría una 

modificación de la planificación urbanística del sector.-  

Que los administrados no registran otras propiedades en la localidad, motivo por el 

cual han acreditado la necesidad de acceder a la vivienda familiar para solucionar 

la problemática habitacional.-  

Que se estima que de conformidad al segundo párrafo del art. 23 en función del 

art. 27 in fine del Código Urbano y de Edificación, corresponde el otorgamiento de 

la excepción solicitada, permitiendo la construcción de una vivienda residencial 

para uso familiar, de hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150m2) en virtud 

del art. 130 punto 6 de la misma ordenanza.-  

Que el Estado Municipal garantiza el acceso a la vivienda, y la dignidad humana, 

considerando que el otorgamiento de la excepción solicitada no afectaría el plan 

de ordenamiento urbano, no perjudicaría a terceros, ni incidiría en la factibilidad de 

prestación de servicios.- 

Que es facultad municipal en virtud del artículo N° 123 de la C.Nac., art. 180 y 186 

inc.7 de la C. Pcial , art. 30 inc. 1 de la Ley N° 8.102  

Por ello.- 
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE NONO 

SANCIONA CON FUERZA DE  

ORDENANZA N°1212/2024 

 

ARTÍCULO 1: HACER lugar a lo peticionado por los Sres. María Luz Villagran, 

D.N.I. N°25.024.720 y Pablo Leonardo Álvarez, D.N.I. N°92.852.802, y en 

consecuencia OTORGAR FACTIBILIDAD para la construcción de una unidad 

funcional con destino a vivienda familiar de hasta ciento cincuenta metros 

cuadrados, en la parcela con número de cuenta en la Dirección General de Rentas 

N° 280741239763, nomenclatura catastral 2807480800312790 (rural 480800-

312790 hoja de registro gráfico N°2521).-  

ARTÍCULO 2: REMITASE copia de lo actuado al Departamento Ejecutivo.-  

ARTÍCULO 3: COMUNÍQUESE, DESE AL REGISTRO MUNICIPAL, CUMPLIDO 

ARCHÍVESE.-  

 

 

ORDENANZA N°-1212/2024. Dada en la sala de Sesiones del Concejo 

Deliberante de Nono a los 11 días del mes de junio de 2024. 

 

 

 


