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ORDENANZA N° 1180/2023

Ref.: Excepcion- fraccionamiento
VISTO:
Que mediante nota de fecha 15 de agosto de 2.023 el Sr. Carlos Daniel da
Fonseca D.N.l. N°14.614.895 solicita al Departamento Ejecutivo Municipal el
permiso para realizar un fraccionamiento sobre la parcela con nomenclatura
catastral 2807025210980200 cuya superficie es de ciento noventa y un mil
quinientos metros cuadrados (191.500m2), para ser subdividido entre los
condéminos Sra. Marcela Inés Testa, Carlos Daniel da Fonseca e Isabel Delfina
Martinez.
Y CONSIDERANDO
Que la propuesta de fraccionamiento implica la obtencion de dos parcelas, la
primera con una superficie de cincuenta y siete mil cuatrocientos cincuenta
metros cuadrados (57.450m2) que en futuro seria adjudicada a los condéminos
Sra. Marcela Inés Testa y Sr. Carlos Daniel da Fonseca; y la segunda con una
superficie de ciento treinta y cuatro mil cincuenta metros cuadrados (134.050m2)
para ser adjudicada a la Sra. Isabel Delfina Martinez.-
Que el informe del Area de Planeamiento Urbano emitido con fecha 26 de

“

septiembre de 2.023 expresa: . se analiz6 el pedido de los conddéminos
suscripto por el Sr. Carlos Daniel da Fonseca del dia 15 de agosto de 2.023, dado
gue lote es de 191.500 m2 y que segun la normativa municipal el fraccionamiento

minimo es de 100.000 m2, pero a la vez la ordenanza N° 993/18 contempla
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reducciones mediante flexibilidades del 25% por condominio y el 10% extra si
fuera necesario. Que teniendo en cuenta estas reducciones se podria aceptar un
lote minimo de 67.500m2, y que el lote a excepcionar tendria 57.450m2, donde
segun los indices se podria construir una unidad funcional, ya que se acepta una
unidad cada 50.000 m2. Ademas teniendo en cuenta que dicho condominio fue
constituido con mucha anterioridad a la norma vigente, es que desde esta
direccion se considera viable dicho pedido, bajo la condicion de que se cumplan
las medidas descriptas en el mismo.”

Que segun surge de la documentacién del legajo respectivo, el solicitante
pretende efectuar la subdivision del inmueble registrado en el Registro General de
La Provincia con M.F.R. N° 1341528, cuenta de Rentas N° 280727467630 de
titularidad de Sra. Marcela Inés Testa, Carlos Daniel da Fonseca e Isabel Delfina
Martinez, a los fines de dividir el condominio entre las partes, constituido con
anterioridad a la vigencia del Cédigo Urbano y de Edificacién, y cuya situacién se
encuentra consolidada en virtud de que los diferentes adquirentes usan y poseen
sectores diferenciados materialmente.

Que de la propuesta de subdivisién presentada se desprende que la superficie
resultante de cada fraccion seria la siguiente:

Lote superficie Estado
01 57.450m2, baldio
02 134.050m2 baldio

Que verificada por la Direccion de Desarrollo Urbano la ubicacién de inmueble,
surge que este se encuentra en la “Zona NUI_”, siendo la superficie minima de

fraccionamiento 100.000 m2.

Gustavo Castellanos Miriam Hurtado
Pte. Concejo Deliberante de Nono Secretaria Concejo Deliberante de Nono



Concejo Deliberante - Municipalidad de Nono

Sarmiento 365 - CP (5887) - CORDOBA

03544-498874 - concejodeliberantedenono@gmail.com

Que con aplicacion de la flexibilizacion del art. 64 inc.2 de la Ord. 993/18 y del art.
235 del mismo cuerpo normativo la parcela resultante en dicha zona deberia tener
una superficie minima de 67.500 m2, motivo por el cual el particular solicita una
excepcion a la norma para obtener una parcela de 57.450m2.-

Que dicha excepcion no afectaria la cantidad de unidades funcionales posibles ni
otros indices edilicios.-

Que por ello, y a los fines de permitir la division del condominio preconstituido,
para que asi sea reflejada en la titularidad de los inmuebles, conforme el espiritu
de la ley n° 9150, es que se estima que corresponde admitir la situacion de
excepcionalidad, y en consecuencia autorizar al Departamento Ejecutivo Municipal
a dar trdmite a la subdivisién propuesta.-

Que el Estado Municipal garantiza el acceso a la vivienda, y la dignidad humana,
considerando que el otorgamiento de la excepcién solicitada no afectaria el plan
de ordenamiento urbano, no perjudicaria a terceros, ni incidiria en la factibilidad de
prestacion de servicios.-

Que es facultad municipal en virtud del articulo N° 123 de la C.Nac.art. 180 y 186
inc.7 de la C. Pcial. art. 30 inc. 1 de la Ley N° 8.102

Por ello:
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE NONO EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA N° 1180/2023
ARTICULO 1: HACER lugar a lo peticionado por el Sr. Carlos Daniel da Fonseca
D.N.I. N°14.614.895 respecto la solicitud de factibilidad para la subdivision del
inmueble registrado en el Registro General de La Provincia con M.F.R. N°
1341528, cuenta de Rentas N° 280727467630 de titularidad de la Sra. Marcela
Inés Testa, Carlos Daniel da Fonseca e Isabel Delfina Martinez, para obtener dos

parcelas conforme el siguiente detalle:

Lote superficie Estado
01 57.450m2, baldio
02 134.050m2 baldio

ARTICULO 2: REMITASE copia de lo actuado al Departamento Ejecutivo.-
ARTICULO 3: COMUNIQUESE, DESE AL REGISTRO MUNICIPAL, CUMPLIDO
ARCHIVESE.-

ORDENANZA N°:11802023.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Deliberante de la localidad de Nono, a

los 31 dias del mes de Octubre del afio Dos Mil veintitrés.-
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